N.° 166 28 de agosto de 2023

Pag. 3

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 50/2023
de 28 de agosto

Sumario: Autoriza o Governo a proceder a reforma e simplificagcdo dos licenciamentos no ambito
do urbanismo e ordenamento do territério.

Autoriza o Governo a proceder a reforma e simplificagdo dos licenciamentos no ambito
do urbanismo e ordenamento do territorio

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea d) do artigo 161.° da Constituigéao,
o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto
A presente lei concede ao Governo autorizagao legislativa para reviséo:

a) Do Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38382/51, de 7 de agosto;

b) Do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC), aprovado em
anexo ao Decreto-Lei n.° 442-B/88, de 30 de novembro;

c) Do regime juridico da urbanizacdo e da edificagcdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro;

d) Do regime financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais, aprovado pela
Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro;

e) Do regime juridico das autarquias locais, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro;

f) Da lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urba-
nismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio;

g) Do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 2.°
Sentido e extensao
A autorizagao legislativa referida no artigo anterior é atribuida com o seguinte sentido e extensao:

a) Aumentar as situagdes de isencao de controlo prévio previstas no RJUE, nomeadamente
nos casos de:

i) Obras de alteragao no interior de edificios ou suas fragbes que nao afetem, mantenham ou
reforcem a estrutura de estabilidade e que nao impliguem modificagdes das cérceas;

i) Obras de reconstrugdo das quais nao resulte um aumento da altura da fachada, mesmo
que impliguem o aumento do numero de pisos;

iify Operagdes de loteamento, obras de urbanizacdo, de remodelagao de terrenos, de cons-
trucdo, de alteragdo ou de ampliacéo, em area abrangida por plano de pormenor, por operagao de
loteamento ou por unidade de execucdo, podendo ser fixadas condi¢cbes para que os planos de
pormenor, as operacdes de loteamento ou as unidades de execucéo produzam esse efeito;

iv) Obras necessarias para cumprimento da determinagéo prevista nos n.**2 e 3 do artigo 89.°
do RJUE ou no artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho;
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v) Obras para a substituigdo de vaos por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico
ao original, promovam a eficiéncia energética;

vi) Operagdes urbanisticas promovidas por entidades publicas, por forma a aumentar os casos
em que institutos publicos, empresas do setor empresarial do Estado e empresas municipais e
intermunicipais podem estar isentas de controlo prévio;

b) Aperfeicoar e tornar mais efetivo o regime da isengéo de controlo prévio urbanistico para a
instalac&o de painéis fotovoltaicos ou outros sistemas de produc¢ao de energia solar;

¢) Eliminar a autorizagéo de utilizagdo de iméveis, substituindo a mesma por meras comuni-
cagdes prévias ou comunicagdes prévias com prazo;

d) Simplificar os procedimentos em matéria de controlo prévio relativamente as autorizagdes de
utilizagado, designadamente quando os Planos Diretores Municipais ja permitam o uso pretendido;

e) Determinar que o pedido de licenciamento ou a apresentagao de comunicagao prévia na
sequéncia de informacéo prévia favoravel podem ser apresentados no prazo de dois anos apos a
decisdo favoravel do pedido de informagao prévia, sem necessidade de pedido de prorrogagao;

f) Reduzir a amplitude do poder regulamentar dos municipios em matéria de procedimentos
urbanisticos;

g) Limitar e clarificar os poderes de cogni¢ao dos municipios nos procedimentos de controlo
prévio aplicados as operacdes de loteamento, opera¢des urbanisticas e de remodelagao de terrenos;

h) Clarificar que, relativamente ao interior dos edificios e sobre os projetos em matérias de
especialidades, nao existe controlo prévio municipal em sede de procedimentos urbanisticos;

i) Estabelecer um regime de deferimentos tacitos nos procedimentos de licenciamento aplicado
as operacoes urbanisticas;

J) Simplificar os procedimentos de controlo prévio aplicados as operagdes urbanisticas;

k) Rever os prazos para as entidades publicas, previstos no RJUE;

l) Clarificar e simplificar as normas relativas as operag¢des urbanisticas de construgéo e edi-
ficagao;

m) Determinar que a consulta publica em operagdes de loteamento é dispensada quando
esteja em causa uma entidade isenta de controlo prévio ou tenha existido avaliagdo ambiental de
plano com sujei¢do a consulta publica;

n) Rever, eliminar e simplificar as exigéncias documentais nos procedimentos urbanisticos,
salvaguardando a seguranga de pessoas e bens, nomeadamente no que se refere as instalagdes
elétricas;

o) Alterar as regras de contagem de prazos nos procedimentos de controlo prévio aplicados
as operacgdes urbanisticas, tornando a sua contagem mais transparente;

p) Eliminar exigéncias estabelecidas pelos municipios nos procedimentos de controlo prévio
aplicado as operagdes urbanisticas;

q) Estabelecer que as diversas licengas, autorizagdes ou outros atos necessarios para a
implementagédo de um projeto podem ser solicitados em simultaneo;

r) Alterar e simplificar as regras e procedimentos relativos a rece¢ao de obras de urbanizagéo
e de loteamento;

s) Determinar que o acompanhamento policial nas operagdes urbanisticas esta limitado as
situagdes em que exista corte da via publica;

t) Desenvolver e implementar, em articulagdo com os municipios e as ordens e associagdes
profissionais do setor, uma plataforma digital e interoperavel, de &mbito nacional em matéria de
urbanismo, nomeadamente destinada as operagdes de loteamento, as operag¢des urbanisticas e
aos trabalhos de remodelagao dos terrenos, podendo torna-la obrigatéria para os municipios e
assegurando-se a interoperabilidade com as suas plataformas;

u) Disponibilizar publicamente por plataforma digital e com frequéncia no minimo semestral
estatisticas de prazos de licenciamento por municipio;

v) Determinar a obrigatoriedade de se apresentar o projeto de arquitetura e os projetos de
especialidades modulados digital e parametricamente e coordenados de acordo com a metodolo-
gia Building Information Modelling (BIM), podendo ser estabelecido um projeto-piloto apenas para
alguns municipios ou projetos;
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w) Implementar mecanismos de incentivos a utilizagdo da Plataforma Eletronica dos Proce-
dimentos Urbanisticos;

x) Determinar que os municipios estao obrigados a aceitar a cessao da posigao contratual nas
garantias prestadas pelos empreiteiros aos promotores;

y) Dispensar as entidades publicas do pagamento de caugao para execugéo das operagoes
urbanisticas;

Z) Alterar as normas aplicaveis a classificagao e reclassificagao do solo, designadamente em
matéria de solo urbano;

aa) Simplificar os procedimentos em matéria de ordenamento do territério, designadamente
para reclassificagdo do solo rustico em solo urbano;

bb) Instituir um novo mecanismo simplificado de reclassificagdo do solo rustico em solo urbano,
designadamente sem necessidade de plano de pormenor;

cc) Instituir um procedimento Unico e agil de alteragdo aos planos urbanisticos;

dd) Eliminar o acompanhamento pelas Comissdes de Coordenagéao e Desenvolvimento Regional
nos procedimentos de aprovacao e alteragao dos planos de pormenor e de urbanizagao;

ee) Densificar o conteudo das unidades de execugéo, por forma a que estas tenham o potencial
de proporcionar a isen¢éo de controlo prévio urbanistico;

ff) Instituir um procedimento especial de atualizagdo dos arquivos dos municipios, designada-
mente para efeitos de atualizagdo do ultimo antecedente valido;

gg) Criar um mecanismo de dedugdo com majoragao das taxas em sede de CIRC e subse-
quente retengdo das transferéncias para os municipios;

hh) Considerar ndo existir alteragdo de afetagdo de iméveis sempre que as parcelas cedidas
sejam afetas a habitagéo publica, a custos controlados ou arrendamento acessivel,;

ii) Eliminagao dos artigos do RGEU que sejam contraditérios ou obsoletos face ao:

i) Regulamento (UE) n.° 305/2011 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 9 de margo;

i) Regime juridico da seguranca contra incéndio em edificios, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 220/2008, de 12 de novembro;

iif) Regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica
e edificios habitacionais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

iv) Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado em anexo ao Decreto-Lei
n.° 129/2002, de 11 de maio;

v) Demais legislagdo nacional e europeia relativa a requisitos de construgéo de edificios.

Artigo 3.°
Durago

A presente autorizagdo legislativa tem a duragéo de 180 dias.
Aprovada em 19 de julho de 2023.
O Presidente da Assembleia da Republica, Augusto Santos Silva.
Promulgada em 20 de agosto de 2023.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.
Referendada em 22 de agosto de 2023.

Pelo Primeiro-Ministro, Mariana Guimaréaes Vieira da Silva, Ministra da Presidéncia.
116794771



